
2018-2019年上海房地产开发企业50强研究提纲
为提升企业品牌形象，引导市场消费，促进行业健康持续发展，上海市房地产开发企业50强研究自2002年开始，已经举办了8届，具有良好的企业声誉和社会价值。根据市房协九届三次常务理事会议通过的2020年工作要点，现决定即日起开展2018-2019年上海市房地产开发企业50强研究。本次研究将贴合当下房地产行业的发展形势和社会热点，继续维护和发掘优秀房地产企业群体，为政府、消费者和相关企事业机构提供参考依据。
一、50强研究的对象和条件

基本条件：（1）在本市注册登记的；（2）具有房地产开发资质的；（3）无重大安全质量事故和严重违法违规行为的房地产开发经营企业与企业集团。
参研企业集团在上海注册登记的，可直接以企业集团的名义参加；企业集团未在上海注册登记的，可将其上海区域公司主导投资的房地产项目以“XX企业集团（上海地区）”的名义参加研究。
二、研究办法
此次研究分企业集团房地产开发总量、住宅开发总量、商业用房开发总量、绿色地产和企业形象及社会贡献五个方面开展，各取前10名，共计50名。
研究项目取样标准和权重比例依据下述办法进行。
1、房地产开发总量
房地产开发总量指参研企业集团在2018-2019年间开发建设和销售、出租的房地产项目总量。具体指标如下：

（1）销售面积和金额：指参研企业集团在房地产项目（包括住宅和商业用房）中产生的实际销售面积和金额，销售面积=现房+期房销售面积，销售金额=现房+期房销售金额；

（2）出租面积和金额：指参研企业集团在房地产项目（包括住宅和商业用房）中持有未售并出租的面积总和及金额总额；
（3）投资总额：指参研企业集团在房地产项目（包括住宅和商业用房）开发建设领域中的总投资额；

（4）新开工面积：指参研企业集团在2018-2019年间新开工的房地产项目的面积总和，包括住宅和商业用房；

（5）施工面积：指参研企业集团在2018-2019年间实际进行施工的面积总和，包括住宅和商业用房；

（6）年末在建面积：指参研企业集团结转至下一年的施工面积，即当年施工面积-竣工面积；

（7）竣工面积：指参研企业集团在2018-2019年间实际竣工完成的项目面积总和，包括住宅和商业用房；

（8）待开发土地面积：指参研企业集团已取得使用权但尚未开发的土地面积；

数据内容由企业集团合并下属项目公司数据后统一填写。数据应依据上报统计部门的房地产开发经营企业统计年报分年度填写；数据应为参研企业集团的权益数据。
各项内容比重如下：
	项目
	权重
	项目
	权重

	销售面积+出租面积
	0.45
	销售金额+出租金额
	0.26

	投资总额
	0.15
	新开工面积
	0.03

	施工面积
	0.04
	年末在建面积
	0.02

	竣工面积
	0.02
	待开发土地面积
	0.03


2、 住宅开发总量
住宅开发总量指参研企业集团在2018-2019年间住宅（包含商品住房和保障性住房）的开发销售总量。指标分为：销售面积、销售金额、投资总额、新开工面积、施工面积、竣工面积6项（各指标内容参照“房地产开发总量”中的指标定义）。
数据内容由企业集团合并下属项目公司数据后统一填写。数据应依据上报统计部门的房地产开发经营企业统计年报分年度填写；数据应为参研企业集团的权益数据。
权重比例如下：
	项目
	权重
	项目
	权重

	销售面积
	0.48
	销售金额
	0.27

	投资总额
	0.16
	新开工面积
	0.03

	施工面积
	0.04
	竣工面积
	0.02


3、商业用房开发总量
商业用房开发总量指参研企业集团在2018-2019年间商业用房（包含商业综合体、写字楼、酒店）的开发销售总量。具体指标分为：出售面积+出租面积、出售金额+出租金额、投资总额、新开工面积、施工面积、竣工面积6项（各指标内容参照“房地产开发总量”中的指标定义）。
数据内容由企业集团合并下属项目公司数据后统一填写。数据应依据上报统计部门的房地产开发经营企业统计年报分年度填写；数据应为参研企业集团的权益数据。
权重比例如下：

	项目
	权重
	项目
	权重

	出售面积+出租面积
	0.48
	出售金额+出租金额
	0.27

	投资总额
	0.16
	新开工面积
	0.03

	施工面积
	0.04
	竣工面积
	0.02


4、绿色地产
绿色地产指参研企业集团在2018-2019年间所开发的项目较好地应用了产业化及绿色环保节能产品和方案。企业集团申报的开发项目不超过三个，可以根据以下三个方面提供材料：

（1）文字资料：项目产业化及绿色环保节能相关内容依照参研表格（表五）所列应用情况填写；

（2）反映绿色环保技术应用的照片；

（3）有关鉴定情况的证明复印件和数据说明。

权重比例如下：

	项目
	权重
	项目
	权重

	装配式
	0.15
	节水
	0.05

	全装修
	0.2
	节材
	0.05

	智能化
	0.15
	节地
	0.05

	节能
	0.2
	环保
	0.15


5、企业形象及社会贡献
企业形象指社会公众和企业职工对企业整体的印象和评价，社会贡献指
企业为国家或社会创造或支付的价值，包括慈善捐赠、救助捐赠以及社会公益等各类捐赠和房地产税收。
（1）企业形象及品牌管理依照参研表格（表六）内容填写。

（2）慈善捐赠、救助捐赠以及社会公益等捐赠，依据捐赠的证书或收据分年度填写。

（3）其他物资捐赠或租金减免可以另行附情况说明，并给出参考金额。

权重比例如下：

	项目
	权重
	项目
	权重

	企业形象及品牌管理
	0.4
	房地产所得税
	0.3

	慈善救助公益捐赠
	0.3
	
	


数据内容由企业集团合并下属项目公司数据后统一填写。
三、研究程序

本次“上海市房地产开发企业50强研究”由上海市房地产行业协会组织并发起，上海市房地产开发企业可以自愿报名参与研究，参研企业根据企业自身优势项目选择对应研究项目申报表填写提交。相关研究指标和研究办法以客观数据为唯一依据，参研企业应如实填报相关数据，并对数据的真实性负责。市房协可根据研究需要，要求参研企业进一步提供统计报表、财务报表及相关证书和凭证进行核对。市房协可通过统计局、市交易中心等相关单位核实数据的准确性，对于无效数据和不可信数据不予采用。

在各年度数据收集和核实完毕后，市房协邀请专家组成课题组，依据本次参研数据撰写《2018-2019年上海房地产开发企业50强研究报告》，作为研究成果对外发布。对各项排名前10位的企业颁发研究成果证书和牌匾。

本次50强研究报名截止时间为2020年10月20日，报名时需一并提交相关材料。联系人：陆剑峰，季明；联系电话：18001921936，13564191625；材料送交地址：浦东新区南泉北路201号房地大厦1205室。
附件：

1、2018～2019上海房地产开发经营50强研究的评价指标体系

2、2018～2019上海房地产开发经营50强研究课题组成员名单

上海市房地产行业协会

二〇二〇年九月一日
2018-2019年上海市房地产开发企业50强研究

基本信息表（表一）

                                                              收件编号：
	参研企业名称（全称）：
	企业代码：

	企业法定代表人：
	企业资质等级：
	注册资金：

	企业类型：国有□  私有□  上市□ 

	企业地址及邮编：

	参研联系人
	姓名：　　　　  　电话：　　  　  　手机：　

	集团成立年限
	_______年
	集团业务覆盖
	_______个城市

	是否知名商标
	是□  否□
	商标名称：

	参评内容
	参研项目
	对应应填申报表

	1、房地产开发总量
	□
	表二

	2、住宅开发总量
	□
	表三

	3、商业用房开发总量
	□
	表四

	4、绿色地产
	□
	表五

	5、企业形象及社会贡献
	□
	表六

	本企业承诺，以上所填写的数据均是真实的，没有虚假。
企业负责人签名：　　　　　　　　　　　　　企业盖章：
填表人签名：　　　　　　　　　　　　　　　申报日期：


填表说明：参研申报单位在对应参研项目后的□打勾，再根据对应应填申报表填写材料进行申报。

2018-2019年上海市房地产开发企业50强研究

房地产开发总量（表二）
收件编号：
	企业名称（全称）：
	

	企业联系人
	
	电话
	
	手机
	

	企业负责人
	
	电话
	
	手机
	

	参　研　数　据
	2018年度
	2019年度

	1、销售面积（平方米）
	
	

	2、出租面积（平方米）
	
	

	3、销售金额（万元）
	
	

	4、出租金额（万元）
	
	

	5、投资总额（万元）
	
	

	6、新开工面积（平方米）
	
	

	7、施工面积（平方米）
	
	

	8、年末在建面积（平方米）
	
	

	9、竣工面积（平方米）
	
	

	10、待开发土地面积（平方米）
	
	

	本企业承诺，以上所填写的数据均是真实的，没有虚假。
负责人签名：　　　　　　　　　　　　　    企业盖章：
填表人签名：　　　　　　　　　　　　　　　申报日期：


填表说明：集团企业合并下属项目公司数据后统一填写。
2018-2019年上海市房地产开发企业50强研究

住宅开发总量（表三）    
收件编号：

	企业名称（全称）：
	

	企业联系人
	
	电话
	
	手机
	

	企业负责人
	
	电话
	
	手机
	

	参研数据
	商品住房
	保障性住房

	
	2018年度
	2019年度
	2018年度
	2019年度

	销售面积

（平方米）
	
	
	
	

	销售金额

（万元）
	
	
	
	

	投资总额

（万元）
	
	
	
	

	新开工面积

（平方米）
	
	
	
	

	施工面积

（平方米）
	
	
	
	

	竣工面积

（平方米）
	
	
	
	

	本企业承诺，以上所填写的数据均是真实的，没有虚假。

项目负责人签名：　　　　　　　　　　　　　企业盖章：
填表人签名：　　　　　　　　　　　　　　　申报日期：


填表说明：集团企业合并下属项目公司数据后统一填写。
2018-2019年上海市房地产开发企业50强研究

商业用房开发总量（表四）
收件编号：

	企业名称（全称）：
	

	企业联系人
	
	电话
	
	手机
	

	企业负责人
	
	电话
	
	手机
	

	参研数据
	商业综合体
	写字楼
	酒店

	
	2018
年度
	2019
年度
	2018
年度
	2019
年度
	2018
年度
	2019
年度

	出售面积+出租面积（平方米）
	
	
	
	
	
	

	出售金额+出租金额（万元）
	
	
	
	
	
	

	投资总额
（万元）
	
	
	
	
	
	

	新开工面积
（平方米）
	
	
	
	
	
	

	施工面积
（平方米）
	
	
	
	
	
	

	竣工面积
（平方米）
	
	
	
	
	
	

	本企业承诺，以上所填写的数据均是真实的，没有虚假。
项目负责人签名：　　　　　　　　　　　　　企业盖章：
填表人签名：　　　　　　　　　　　　　　　申报日期：


填表说明：集团企业合并下属项目公司数据后统一填写。
2018-2019年上海市房地产开发企业50强研究

绿色地产（表五）

项目所在地：□ 上海   □其他城市：             （城市名）    收件编号：
	项目公司名称（全称）：

	项目地址：

	项目联系人
	
	电话
	
	手机
	

	项目负责人
	
	电话
	
	手机
	

	项目类别（打√）
	住宅  □
	商业用房   □

	项目规模
	占地面积
	
	总建筑面积
	

	
	容积率
	
	绿化率
	

	项 目 产 业 化 及 绿 色 环 保 节 能 应 用 情 况

	装配式面积（平方米）
	

	全装修面积（平方米）
	

	智能化
	

	节能
	

	节水
	

	节材
	

	节地
	

	环保
	

	本企业承诺，以上所填写的数据均是真实的，没有虚假。

项目负责人签名：　　　　　　　　　　　　　盖章：
填表人签名：　　　　　　　　　　　　　　　申报日期：


填表说明：每个项目可单独填写，盖项目公司章。
2018-2019年上海市房地产开发企业50强研究

企业形象及社会贡献（表六）

                                                        收件编号：
	企业名称（全称）：

	参　研　数　据

	一、企业形象及品牌管理
	2018年—2019年

	1、
获第十一届上海市优秀住宅评选：

	综合金奖 （个）
	

	保障房奖 （个）
	

	单项奖 （个）
	

	2、获得2018～2019年
上海市建筑工程白玉兰奖（个）
	

	3、获得上海市著名商标　  □

	4、获得上海市银行资信等级：

	AAA
级    □

	AA
级    □

	A
级    □

	5、获得上海市工商系统合同信用等级：

	AAA
级    □

	AA
级    □

	A
级    □

	二、本年实交房地产所得税（万元）：
	

	三、慈善救助公益捐赠（万元）：
	

	本企业承诺，以上所填写的数据均是真实的，没有虚假。

企业负责人签名：　　　　　　　　　　　　　企业盖章：
填表人签名：　　　　　　　　　　　　　　　申报日期：


填表说明：集团公司合并下属企业的权益数据后统一填写。
2018～2019上海房地产开发经营50强研究

课题组成员名单

组　长：
赵龙杰
上海市房地产行业协会秘书长

副组长：
唐忠义
上海市房屋管理局政策研究处处长
成　员： 罗欣蟾
上海市统计局投资建设处副处长

   蒋慰如
上海市房屋管理局市场监管处调研员
张  彬
上海市房地产交易中心主任


崔光灿   上海师范大学房地产与城市发展研究中心主任


胡克敏
上海市房地产行业协会副秘书长
荣蕴倩
上海市房地产行业协会副秘书长
陆剑锋
上海市房地产行业协会综合办公室主任

郭晓贇   上海市房地产行业协会信息调研部主任

季  明   上海市房地产行业协会绿色发展部副主任
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